STATUT

LAKLtADOWE]
SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)
LASTAL
W ZIELONEJ GORZE

zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w Czesciach
w dniach od 10.06.2024 r. do 28.06.2024 r.
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym
w dniu 14.10.2024 r.

zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w Czesciach
w dniach od 23.06.2021 r. do 07.07.2021 r.
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 09.12.2021 r.

zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w Czesciach
w dniach od 14.05.2018 r. do 07.06.2018 r.
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 03.08.2018 r.

zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w Czesciach
w dniach od 10.05.2012 r. do 04.06.2012 r.
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym
w dniu 11.09.2012 r.



zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w Czesciach
w dniach od 11.05.2009 r. do 28.05.2009 r.
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 19.06.2009 r.

do Statutu uchwalonego przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw
w dniu 29.11.2007 roku
zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dniu 31.01.2008 roku.
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1.

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Zaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ZASTAL.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Zielona Gora.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Statutu oraz:

— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze, (Prs)

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, (u.s.m.)
— innych ustaw.

§3.

Celem Zaktadowej Spdtdzielni Mieszkaniowej ZASTAL, zwanej dalej ,Spodtdzielnig”, jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)

A W N

)
)
)
)

Ul

6)

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjq i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

Ul

Ly

e}

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw spétdziel-
czych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkdw Spoétdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw
nabywanie terendw na potrzeby cztonkdw Spétdzielni.

zagospodarowanie terendw na potrzeby cztonkdw Spotdzielni.

§5.

Dla realizacji zadan okreslonych § 4 Spoétdzielnia:

1)

prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
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2) zarzadza nieruchomosciami,
3) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna.

§ 6.
Spétdzielnia zarzadza nieruchomoscig nie stanowiacag jej mienia lub mienia jej cztonkdw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spodtdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dziatania Spotdzielni, o ktéorym mowa w § 3.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatdw (akcji) tych organizacji.

§ 8.
1. Spodtdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcymi cztonkami Spétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 2 jest Zarzad.

2. CZtONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§9.

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) ktoérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wtasnosci” lub

5) bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust.9 u.s.m.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spodtdzielni jest osoba prawna , ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem Spodtdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wihascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkédw Spétdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
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§10.

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktérych mowa w art.15 ust.2 lub 3 u.s.m. ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktorych mowa w art.15 ust.4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art.15. ust.2 i 3 u.sm., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami Spotdzielni.

2. Przepisy §17 ust.1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktdérych
mowa w art.17.19 u.s.m. lub utamkowego udziatlu we wspodtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorych mowa w art. 27.1 u.s.m.

3. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom.

W  przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu

wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa

w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod

siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa

w Spotdzielni.

§ 11.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw w formie elektronicznej, zawierajgcy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich
nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokosc
zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art. 4 u.s.m., date przyjecia w poczet
cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§12.
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spdétdzielni wtasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
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cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej
i podpisana przez osobe ubiegajacg sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imie
i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, adres do korespondencji, telefon kontaktowy, NIP,
PESEL, imiona rodzicéw, a w odniesieniu do oséb prawnych - cztonkéw Spétdzielni ich nazwe
i siedzibe, adres, NIP, REGON, oraz wskazanie tytutu prawnego do lokalu. Za osobe niemajacg
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Rada Nadzorcza.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkdw Rady Nadzorczej: przewodniczacego lub/i zastepcy przewodniczacego lub/i
sekretarza, z podaniem daty uchwaty Rady o przyjeciu.

4. Rada nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajgcej wymagania
okreslone w § 9 ust.1 pkt. 4, ust. 2 i ust. 4.

5. Uchwata Rady w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna byé podjeta na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, jesli deklaracja zostata ztozona na co najmniej 7 dni
przed jego zwotaniem. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Rade uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Walne Zgromadzenie na
najblizszym posiedzeniu, jesli od dnia wniesienia odwotania do dnia zwotania Walnego
Zgromadzenia jest co najmniej 30 dni.

§ 13.
Skreslony.

§ 14.
Skreslony.

§ 15.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynneibierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni oraz prawo udziatu w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

2)  prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w u.s.m. i Statucie informacji o czasie miejscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w u.s.m. i Statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi do-
kumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w u.s.m. oraz w Statucie zwofania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w u.s.m. i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7)  prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w u.s.m. i Statucie,
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8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w u.s.m. i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organdw Spétdzielni i protokotéw obrad organdw
Spotdzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

13) prawo do otrzymania kopii protokétéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spoétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spétdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktéorego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego

19) prawo zagdania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci opfat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci opfat zaleznych od Spoétdzielni
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowg ponoszg
oni opfaty w dotychczasowej wysokosci,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,

22) prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego lokalu,
stanu zadtuzenia kredytowego i wptat na fundusz wktadow budowlanych lub wktadéw
mieszkaniowych,

23) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 10 i 13 ponosi cztonek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

Odpis Statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1, zgtasza

pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chece otrzymad. Zarzad wyznacza ter-

min wydania kopii tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spoétdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osdéb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu
odméwiono wgladu do umdéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spodtdzielni do udostepnienia tych
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umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy (art. 18 § 3 Prs).

§ 16.

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1.

2.
3.
4

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

skreslony.

wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spotdzielni,

dokonywac sptaty kredytéw mieszkaniowych i odsetek w terminach ustalonych przez bank —

kredytodawce i Spoétdzielnie,

skreslony.

skreslony.

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, z warunkami technicznymi uzytkowania,

ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony Srodowiska, w sposdb nie powodujgcy

zmian oraz nie pogarszajgcy zatozonych warunkéw funkcjonowania czesci wspdélnych,

zawiadamiac pisemnie Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

zawiadamiac¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac¢ regulaminu porzagdku domowego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spodtdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej

zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajace;j

bezposrednio powstaniem szkody,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych

i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan

tych urzadzen,

udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach

rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich

wykonania,

uzyska¢ zgode Spétdzielni do wprowadzenia istotnych zmian w lokalu w stosunku do

pierwotnych rozwigzan projektowych, dokonywanych w czasie uzytkowania lokalu oraz na

montowanie urzgdzen w czesciach wspdlnych budynku,

remontowac, konserwowac i dokonywac naprawy wewnatrz lokalu,

udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

przystgpi¢ w wyznaczonym terminie do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu lub domu lub utamkowego wudzialu we wspdtwiasnosci w  garazach

wielostanowiskowych,

pokry¢ optaty pocztowe poniesione przez Spoétdzielnie z tytutu dostarczania korespondencji

do uzytkownika lokalu,

utrzymywac czystosé w klatce schodowej:

a) sprzata¢ klatke schodowa w przypadku podjecia decyzji wiekszosci uzytkownikow lokali
o systemie , samosprzatania” w danej klatce schodowej,

b) wnosi¢ optaty na pokrycie kosztéw sprzatania klatki schodowej w przypadku podjecia
decyzji wiekszosci uzytkownikow lokali o ,odpfatnym systemie sprzgtania” w danej klatce
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

schodowej,
przestrzegaé przepisow ogodlnie obowigzujgcych, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania
nalezytego stanu technicznego lokalu, budynku, warunkéw bezpieczeristwa i higieniczno —
sanitarnych,
przestrzegania przepisow bezpieczeistwa pozarowego, szczegdlnie w zakresie konserwacji
i napraw instalacji gazowych i elektrycznych w lokalu,
udostepni¢ lokal, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spdtdzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu,
na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie (Scisle oznaczonym i podanym do
wiadomosci zainteresowanych — okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy) przenies¢ sie
wraz z osobami zamieszkujgcymi do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub
modernizacji, (jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku — trwatego
ulepszenia, unowoczesnienia istniejgcego budynku lub lokalu tego wymaga),
wnoszenia opfat za uzywanie tylko lokalu zamiennego (optaty te nie mogg by¢ wyzsze niz
optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego, bez wzgledu na jego wyposazenie),
w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
oproznic¢ lokal wraz z osobami, ktére od niego wywodzg swoje prawa. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu,
pokry¢ koszty ekspertyz, badan, opinii, ktére zostaty zlecone i wykonane na wniosek
uzytkownika lokalu, jezeli wyniki lub orzeczenia tych ekspertyz, badan i opinii nie
potwierdzajg niezgodnosci z prawem budowlanym, prawem energetycznym, prawem
spotdzielczym, u.s.m. oraz innymi ustawami i przepisami wykonawczymi,
pokry¢ koszty zwigzane z windykacjg naleznosci wobec Spétdzielni (optaty pocztowe, koszty
zastepstwa procesowego, optaty sagdowe, optaty komornicze i inne),
pokry¢ koszty optat pocztowych w przypadku nie odbierania korespondencji, dostarczanej
przez osoby wyznaczone przez Spétdzielnie,
wykonywacé inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

§17.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1i art. 26
u.s.m.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 18.
Cztonka zmartego skredla sie z rejestru cztonkdw Spdtdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
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nastgpita smierc.
2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§ 19.
Skreslony.

§ 20.
Skreslony.

§21.
Skreslony.

§22.

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§ 23.
Skreslony.

§ 24.
Skreslony.

§ 25.
Skreslony.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOt DZIELCZE

§ 26.
Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spodtdzielnig, cztonek moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§ 27.

1. Od decyzji Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.. Zarzad jest obowigzany
podac uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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§ 28.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwofania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na
pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwofujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 29.

3. W wypadku whniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

4. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 30.
Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni cztonek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 31.

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28
dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany
podaé¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzgdu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym.

§ 32.

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
W ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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4. ORGANY SPOtDZIELNI

§33.

1. Organami Spotdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

2. Wybory do organdow Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg
w gfosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spdtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gtosow.

4. Skreslony.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w § 33 ust.1 pkt. 12
oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut.

§34.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 35.

1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkdédw przekroczyta 500.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkdw uprawnionych do udziatu
w poszczegdblnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasady prowadzenia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczenia przychoddéw i kosztéw,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. oraz ewidencji i rozliczenia wptywdw

i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci.

§ 36.

1. Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni mogg bra¢ udziat w kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby prawne bedgce cztonkami Spodtdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

4. Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany, jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

6. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka i nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

7. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé¢ miedzy innymi:
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imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma
reprezentowac¢ cztonka oraz by¢ podpisane w sposdb czytelny przez cztonka
udzielajgcego petnomocnictwa.

§ 37.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Rady i Zarzadowi

4) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu, polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spdtdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybodr delegatdw na zjazd zwigzku regionalnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybodr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
i funkcjonalnym dziatek nalezgcych do Zaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ZASTAL
w Zielonej Gorze, w szczegdlnosci w zakresie:
— zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenéw zielonych;
— lokalizacji utwardzonych ciggdw komunikacyjnych oraz miejsc postojowych na

terenach zielonych;

— otwarcia dla ruchu pojazdow ciggdw pieszych;
— wszelkich dziatan zmierzajgcych do zabudowy terendéw zielonych.

§ 38.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkodw.
4. 7Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim

wu
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terminie, aby pierwsza jego czes¢ mogta sie odby¢é w ciggu czterech tygodni od dnia
whiesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spotdzielni.
Whnioskujagcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 39.
O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
sie wszystkich cztonkéw, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona
i Krajowg Rade Spodtdzielcza na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawieraé¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkdw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze;j
czesci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.2 wywiesza sie w gablotach informacyjnych
w klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spoétdzielni oraz w siedzibie Spotdzielni.

§ 40.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co
najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkdw Spoétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad podaje sie do wiadomosci
cztonkdw w sposdb okreslony w § 39 ust. 4 Statutu.

§41.
Walne Zgromadzenie moze podejmowad uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposdb okreslony w § 39 ust.
4 Statutu.
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Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdw Spotdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Poddaniem uchwaty pod gtosowanie wszystkich czesci walnego zgromadzenia -
W rozumieniu art.83 u.s.m. jest objecie jej projektu porzadkiem obrad walnego
zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czes$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udziatu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow ogdlnej liczby
cztonkéw uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady

Nadzorczej,
c)  2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni,
3/4 gtosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

e)  2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty o zamianie garazu,

f) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty okreslonej w § 37 pkt. 15.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spdétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod
gtosowanie, uczestniczyta, co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
gtosowania.

§42.
Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera prezes Zarzadu lub
cztonek Rady.
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierany jest zwykta wiekszoscig gtoséw
w gtosowaniu jawnym przewodniczgcy zebrania.

§ 43.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierana jest zwyktg

wiekszos$cig gtosow Komisja Mandatowo — Skrutacyjno - Wnioskowa w sktadzie, co

najmniej dwoch oséb.

Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow petnomocnikow
cztonkdw Spodtdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong
zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwofania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczagcego danej czesci Zgromadzenia,
obliczen wynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczagcemu,
wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub
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jawnego,
d) uporzadkowanie wnioskdéw pisemnych zgtoszonych w trakcie obrad.
Komisja sporzgdza protokdt, ktory podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.
Protokdty Komisji przekazywane sg przewodniczagcemu danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 44.
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczgcy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci
zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze byc¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.
Przewodniczgcy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczgcy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:
a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskus;ji,
c) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy méwcéw,
e) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy —jeden ,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym,
zwykta wiekszoscig gtosow.

§ 45.
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach
i o kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami w sprawie umieszczenia ich
w porzadku obrad nastepnego Walnego Zgromadzenia. Wnioski dalej idace sa
gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym" jest taki wniosek, ktéorego
przegtosowanie przesgdza celowos¢ gtosowania wnioskow pozostatych.
Kazda uchwata poddana gtosowaniu na kazdej czes$ci Walnego Zgromadzenia posiada
taki sam numer, tytut okres$lajgcy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta, trescé
z wyjatkiem daty jej podjecia.
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§ 46.

1. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzgdku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dfuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia Cztonkdw o czasie i miejscu dokornczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, w sposdb okreslony w §39 ust.4, na co
najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§47.

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczacy i przewodniczgcy Komisji Mandatowo — Skrutacyjno — Wnioskowe;.

2. Protokdét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 3 dni od
dnia odbycia danej czeéci Zgromadzenia.

3. Protokdt i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

5. Na protokdét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokdty
wszystkich jego czesci i protokdt z obrad Kolegium, o ktérym mowa w § 49.

§ 48.
Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
Statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczagcymi w walnym zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym
zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”,
,przeciw”, czy ,,wstrzymali sie od gtosu”.

§ 49,

1. W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie:
przewodniczacy i sekretarz Rady Nadzorczej oraz Zarzad na podstawie protokotéw
zebran wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia obliczajg sume gtosowan nad
poszczegdlnymi uchwatami.

2. Protokét z obrad Kolegium podpisujg przewodniczgcy Rady Nadzorczej i prezes Zarzadu.

3. Protokdt, o ktéorym mowa w ust.2 stanowi integralng czes¢ protokdétu Walnego
Zgromadzenia.

4. O podjetych do realizacji uchwatach cztonkowie sg informowani w sposdb okreslony
w § 39 ust. 4 Statutu.

§ 50.

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spodtdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali
zgtoszeni w trybie § 40 ust. 2 Statutu.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spotdzielni, wtascicielami, pracownikami, udziatowcami podmiotdw gospodarczych
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

bedacych wykonawcami ustug $wiadczonych na rzecz Spodtdzielni oraz ich

wspoétmatzonkowie. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest

niewazna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé¢ do Rady

Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg Cztonkowie Spétdzielni w trybie § 40 ust. 2

Statutu.

Cztonek Spotdzielni moze zgtosi¢ (poprzeé) tylko jednego kandydata na cztonka Rady

Nadzorczej.

Zgtoszenie kandydatur cztonkdw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

— imienia i nazwiska kandydata,

— imienia i nazwiska o0sdb zgtaszajgcych

— oraz z zatgczong pisemng prezentacjg, o ktérej mowa w ust.9.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej sktadajg pisemng prezentacje zawierajgca:

— zgode na kandydowanie,

— os$wiadczenie o niekaralnosci,

— os$wiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

— os$wiadczenie o nie pozostawaniu w sporze sgdowym ze Spoétdzielnig,

— os$wiadczenie o braku zobowigzan przeterminowanych wobec Spétdzielni,

— informacje o wyksztatceniu, o zawodzie, miejscu zatrudnienia i przebiegu pracy
zawodowej,

— informacja o petnionych funkcjach w Radzie Nadzorczej oraz o terminach kadencji.

Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na cztonkdw Rady Nadzorczej, ktérzy

wyrazili zgode na kandydowanie oraz organizuje spotkanie kandydatow z cztonkami

przed wyborami w celu osobistej prezentacji kandydatéw. Na kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia Zarzad przedstawia pisemne prezentacje, o ktérych mowa w ust. 9

i poddaje pod gtosowanie liste zgtoszonych kandydatow.

Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjno — Wnioskowej nie mogg kandydowac do

Rady Nadzorczej.

Wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na

ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.

Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

Mandatowo —Skrutacyjno - Wnioskowej poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Gtosujgcy Cztonek skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzagdzona przez Zarzad,

karta wyborcza jest przekreslona,

zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gtosdw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo -

Skrutacyjno - Wnioskowa, ktdra z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy

Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe

oddanych gtosow liczac tgcznie wyniki gtosowan na wszystkich czesciach Walnego

Zgromadzenia.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
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19.

okreslonej w Statucie Spoétdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtoséw mandat zostaje
nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza
sie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 51.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gtoséow cztonkoéw biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom
do wiadomosci w trybie § 39, byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkdéw Rady
Nadzorczej.

10.

11.
12.

§ 52.
Sposrod cztonkow Spdétdzielni wybiera sie delegata i zastepce delegata na zjazd zwigzku,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
Wybory delegata i zastepcy delegata dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.
Kandydatéw na delegata i zastepce delegata zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni w trybie
§ 40 ust.2 Statutu.
Cztonek Spodtdzielni moze zgtosi¢ — poprze¢ tylko jednego kandydata na delegata
i jednego kandydata na zastepce delegata.
Zgtoszenie kandydatur na delegata i zastepce delegata odbywa sie pisemnie
z podaniem:
— imienia i nazwiska kandydata,
— imienia i nazwiska cztonka/cztonkdéw zgtaszajacych,
— oraz z zatgczong pisemng prezentacjg, o ktérej mowa w ust.6.
Kandydaci na delegata lub zastepce delegata sktadajg pisemng prezentacje zawierajaca:
— zgode na kandydowanie,
— oSwiadczenie o niekaralnosci,
— oswiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
— informacje o wyksztatceniu i wykonywanym zawodzie,
— informacje o petnionych funkcjach w organach Spoétdzielni.
Zarzad sporzadza listy zgtoszonych kandydatow na delegata i zastepce delegata i na
kazdej czesci walnego Zgromadzenia przedstawia pisemne prezentacje, o ktérych mowa
w ust.6 i poddaje je pod gtosowanie.
Kandydaci na delegata i zastepce delegata nie mogg by¢ cztonkami Komisji Mandatowo-
Skrutacyjno-Wnioskowej.
Wybory delegata i zastepcy delegata przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;j.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo—Skrutacyjno—Wnioskowych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Gtosujgcy cztonek skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.
Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:
— zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
— jest przekreslona,
— zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz jedno.
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13. Na delegata i zastepce delegata zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali najwieksza
liczbe oddanych gtosoéw, liczac tacznie wyniki gtosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

14. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtoséw, mandat na delegata lub
zastepce delegata uzyskuje osoba, ktéra posiada dtuzszy staz cztonkowski.

§ 53.
Absolutorium udzielane jest w gtosowaniu jawnym tacznie dla wszystkich cztonkéw Rady oraz dla
Zarzadu.

§ 54,

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw Spétdzielni oraz wszystkie

jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowac¢ wytgcznie sgd, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznosc
uchwaty bgdZ w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jed-
nakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystu-
guje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

=

§ 55.
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
rozstrzyga ta cze$s¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych
decyzje podejmuje przewodniczacy tej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 56.

1 Cztonkédw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposréd
cztonkdw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 oséb.

4, Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng

Strona 20z 47



kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, o ktdrych mowa w § 50 ust. 3.

§57.

1. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.

2. W razie zgonu, ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na
skutek ustania cztonkostwa Spétdzielni na jego miejsce do konca kadencji wchodzi cztonek
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Do czasu uzupetnienia skfadu Rady
Nadzorczej, Rada realizuje zakres swojego dziatania w zmniejszonym sktadzie.

§ 58.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatania,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoétdzielni i jej cztonkdw,

3)  podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4)  podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosSci cztonkdédw Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z t3 nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6)  skreslony,

7)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8)  rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9)  skreslony,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spodtdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

12)  wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

13) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
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wartosci poczatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) skreslony,

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia i Zarzadu,

21) skreslony,

22) ustalenie zasad zaliczenia cztonkdow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

23) przyjmowanie w poczet Cztonkdw,

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikow
Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

§ 59.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego, jego zastepce i sekretarza.
Rada Nadzorcza powotuje w miare potrzeby komisje, ustalajgc zakres ich dziatalnosci.
Komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowac
zadnych decyzji ani formutowad wigzacych zalecen.
Za udziat w posiedzeniach komisji wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 60.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartat, jej przewodniczacy,

a W razie jego nieobecnosci - jego zastepca.

Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu ukonstytuowania sie Rady

Nadzorczej w terminie 14 dni od daty sporzadzenia protokotu Kolegium.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie takze na wniosek przynajmniej jednej trzeciej

cztonkdw Rady lub na wniosek Zarzgdu w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie:

a) w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady
w formie pisemnej co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady. Do zawiadomien
w miare mozliwosci nalezy dotgczy¢ materiaty w sprawach, ktére majg byé
rozpatrywane przez Rade. W sprawach pilnych informacja o uzupetnieniu porzadku
obrad moze by¢ przekazana ustnie, telefonicznie lub faksem, nie pdzZniej niz na dwa dni
przed datg posiedzenia,

b) w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady okreslonego statutem Spoétdzielni.

Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw w gtosowaniu jawnym, z wyjatkiem

uchwat w sprawie wyboru i odwotania prezesa Zarzagdu — wymagana jest wiekszosc¢

kwalifikowana 2/3 w gtosowaniu tajnym. Na zgdanie dwdch obecnych na posiedzeniu

cztonkow Rady Nadzorczej przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych

sprawach.

Z obrad Rady Nadzorczej spisuje sie protokdt, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz

Radly.

Protokoty przechowuje Zarzad.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej:

a) obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady. Cztonkowie, ktérzy nie wzieli
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udziatu w posiedzeniu Rady, powinni usprawiedliwi¢ nieobecnos¢,
b) uczestniczy Zarzad oraz zaproszone osoby.

§ 61.
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniu w wysokosci:
a) przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz — 5 %,
b) pozostali cztonkowie - 2,5 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Jezeli w danym miesigcu odbywa sie wiecej niz jedno posiedzenie to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 1, Cztonkom Rady przystuguje tylko za udziat w dwoéch posiedzeniach.

§62.

Regulamin Rady Nadzorczej moze okresli¢ inne, organizacyjne sprawy Rady Nadzorcze;.

§ 63.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 64.
Zarzad jest jednoosobowy i stanowi go prezes.
Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu na warunkach okreslonych
przez Rade, w gtosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni. Prezesem Zarzagdu moze by¢
0soba, ktéra posiada tytut zawodowy magistra, jest obywatelem polskim, korzysta z petni
praw publicznych, nie byta skazana prawomocnym wyrokiem za umysine przestepstwo lub
umyslne przestepstwo skarbowe, posiada kompetencje kierownicze, posiada co najmniej
6-letni staz pracy, w tym co najmniej 3-letni staz pracy na stanowisku kierowniczym, posiada
wyksztatcenie i wiedze z zakresu spraw nalezgcych do witasciwosci spétdzielni, nie pozostaje
w sporze sgdowym ze Spoétdzielnig oraz nie posiada przeterminowanych zobowigzan wobec
Spotdzielni.
Prezes Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorczg. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotaé prezesa Zarzgdu w przypadku nie udzielenia mu absolutorium.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Odwotanie prezesa Zarzadu jest rownoznaczne z wypowiedzeniem umowy O prace i nie
narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 65.

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

1.

§ 66.
Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy:
1)  uchylony.

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4)  zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5)  zawieranie umdw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntéw,

7)  zawieranie innych umoéw wynikajgcych z dziatalnosci Spotdzielni,
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17)
18)

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji

sporzadzanie projektéw planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i o$wiatowo-kulturalnej, oraz prowadzenie gospodarki Spodtdzielni na podstawie
uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkfadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

udzielanie petnomocnictw,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

przygotowywanie projektow uchwat przedstawianych Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej do uchwalenia,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

skreslony,

nabycie lub zbycie srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone
w Statucie do decyzji innych organdw Spétdzielni,

powotywanie komisji inwentaryzacyjnej, przetargowych,

wspotdziatanie z samorzgdem terytorialnym, organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi
organizacjami.

niezastrzezonych

w ustawie i w Statucie innym organom Spétdzielni.

§ 67.

Uchylony.

§ 68.

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tacznie, prezes Zarzadu i petnomocnik lub dwaj
petnomocnicy.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 69.

Uchylony.

§70.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i prezesem Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego cztonka do czasowego
petnienia funkcji prezesa Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

§ 71.

Uchylony.

§ 72.

Prezes Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczgcych.
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5. TYTUtLY PRAWNE DO LOKALI

§73.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1.

10.

11.

ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajgcych sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspdtwtasnosé Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz osdb ubiegajgcych sie o ustanowienie odrebnej witasnosci, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci  w  garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnosc lub wspdtwtasnosé Spétdzielni,
wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnose Spoétdzielni.

§ 74.
Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosé lub wspotwiasnose Spotdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty za uzytkowanie lokalu.
Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawnej.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spodtdzielni, Cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 75.

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
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lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce
Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczedniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 76.

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na

jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw

uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢

w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§77.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnie.

. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 76 ust. 1
pkt. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§78.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 76, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
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o ktorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktdérej mowa w § 76 zamieszkac
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktdrych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w art.10 u.s.m.

§79.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w u.s.m. i w Statucie.

§ 80.

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za okres co najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed
sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek
Spétdzielni uisci zalegte optaty.

2. W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw.

3. Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 1, stanie sie prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktéorym w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw
albo wobec obojga matzonkéw.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 u.s.m., ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposoéb okreslony w Statucie oraz poprzez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu
jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

5. Spdtdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16°
u.s.m.,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§ 81.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa byli matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spdétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie odpowiadajg solidarnie za opfaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 82.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 83.
Skreslony.

§ 84.

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust.1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnosci okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 85.
Skreslony.

§ 86.
Skreslony.

§ 87.

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 88.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spdtdzielnia
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mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie
w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspotwiasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spoétdzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktdora nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wifasnosci budynku lub udziatem we wspotwiasnosci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spoétdzielni, ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspotwtasnosci
tego budynku zostato zbyte.

§ 89.

. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Skreslony.

§ 90.

Spodtdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§91.

. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomoc-
nika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wifasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Iub Spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§92.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 173, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego Zzgdad
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sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§93.
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 94.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokosc opfat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 95.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakorczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 96.
Przepisy art. 17 ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 17°, art. 177, art. 17°- 173 i art. 17%- 178 u.s.m.
stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolnostojgcych.

§97.

Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spdétdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu  do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
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okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe,
inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 98.
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje ekspektatywa
wtasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 99.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w art.18 ust.1 u.s.m.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa u ust. 1
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m. bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 100.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 101.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art.18 ust.1 u.s.m., albo nabywcy

ekspektatywy witasnosci odrebng wtfasnos¢ lokalu  w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktore wspdlnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 173 Statutu.

§102.

Przeniesienie witasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

1

§103.
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatdw w nieruchomosci
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wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 104.
Spétdzielnia nie moze odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 105.
Whtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 106.
Jezeli wtasciciel lokalu zalega dfugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.
§ 107.
Przepisy § 97-106 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspodtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.
§ 108.
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni oraz osobom fizycznym i prawnym
niebedgcym cztonkami Spétdzielni.
2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
3. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.
4. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskdow o wynajem lokalu.

§ 109.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych witasnos¢ Spotdzielni mieszkaniowej
majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 110.

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

2. Wyboru najemcéw lokali uzytkowych dokonuje Zarzad, kierujgc sie zasadg wyboru osoby
fizycznej lub prawnej oferujgcej najwyzszg cene, przy jednoczesnym nieucigzliwym sposobie
eksploatacji lokalu.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
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6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZtONKOW

§111.
Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajgcych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci numerdw tych
umow, a nastepnie wedtug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu
i gotowos¢ pokrywania kosztéw budowy lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:
— spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
— prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust.1 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa do lokalu
ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.
O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.
Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktéorych mowa w ust.2 i 3 przez
cztonkdw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Cztonkostwo tych oséb powstaje
z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

§111a.

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1)

osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym w art. 16% u.s.m.,

osoba, o ktérej mowa w art.15 ust. 2 u.s.m., zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§112.
Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal, do ktorego wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spoétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby ubiegajacej sie
o prawo odrebnej wtasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30
dni, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym mozna
obnizy¢ cene wywotawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu. Cene
wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nie nizszej niz wartos¢ lokalu,
jednak nie nizszej niz 70% tej wartosci.
Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni
liczac od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu
w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje sie zasady
obowigzujgce przy organizowaniu drugiego przetargu.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 173 Statutu.
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§113.
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoétdzielnie na mocy art.
172 u.s.m., Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§114.
Skreslony.

§ 115.
Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spodtdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 116.
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujgcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§117.

1. Zamiana spoétdzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wtasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale i garaze niestanowigce wtasnosci Spétdzielni,
jesli spetniajg wymogi Statutu.

§ 118.
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spodtdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe]
wymaga zgody obu spotdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnosé innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKtADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU
§1109.
Podstawg ustalenia wysokosci wktadu wymaganego od osoby ubiegajgcej sie o uzyskanie tytutu
prawnego do lokalu nowo budowanego sg ponoszone przez Spotdzielnie koszty przedsiewziecia

inwestycyjnego w sktad, ktorego wchodzi dany lokal.

§ 120.
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Okreslenie kosztu budowy lokalu i wysokos¢ wymaganego wktadu nastepuje w dwdch

etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek na wkfad,
do ktorego wnoszenia jest zobowigzana osoba ubiegajgca sie o prawo do lokalu.
W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie
wstepne ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego, ale nie
pdznej niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia sg
koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnie.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade

Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okredlenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkoéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okredlenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktdre sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki,
podtogi),

6) dopuszczalnosé réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§121.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.
Jesli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyiszy od wkitadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadpfata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy - cztonek
powinien dokona¢ wptaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§122.

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkdw publicznych lub z innych srodkdéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostafa sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust.1, jest obowigzana uczestniczyé w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§123.
Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany
w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej
wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§124.
Cztonek uzyskujgcy prawo odrebnej witasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany
w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 125.
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, osoba, z ktérg Spdétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest
wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 126.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowanag proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, nalezny wktad jest zwracany
w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§127.
Skreslony.

§ 128.
Skreslony.

§ 1209.
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Skreslony.

§ 130.
Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktdorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wkfad budowlany
w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej
wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 131.
Skreslony.

§ 132.
Skreslony.

§133.

Cztonek, uzyskujgcy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktorego wygasto spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany
w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 134.
. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajagcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 u.s.m., w tym
w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesSci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot wktadu
mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

[E=Y

§ 135.

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spodtdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka Spoétdzielni
z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2 u.s.m.
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2.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu przez cztonka Spoétdzielni i zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie,

2) oproéznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty

zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 136.
Skreslony.
§ 137.
Skreslony.
§ 138.
1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

PRZENOSZENIE TYTUtOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 139.
Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoétdzielnie na inng osobe witasnosci lokalu
mieszkalnego wybudowanego z udziatem $rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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§ 140.
Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§141.
Spotdzielnia zawiera umowe o ktérej mowa w § 144 i 149, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona.

§142.

1. Spdtdzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wifasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci.

3. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla
sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 143.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wtfasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym
obcigzajg wnioskodawce, na rzecz, ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 144,

Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia

wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw — sptaty przypadajgcej na
ten lokal czes$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie
do budzetu panstwa, bedgcych zobowigzaniami Spotdzielni, o ktérych mowa w § 76 ust. 1
pkt. 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) skreslony.

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 145.
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia witasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych
w tej ustawie.

§ 146.
Skreslony.
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§147.
Po smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 144 Statutu, jezeli brak jest osdb uprawnionych : matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 u.s.m. oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wifasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 148.
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 149.
Na pisemne Zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spdtdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 150.
Po Smierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w § 149 Statutu, ich spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich
wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 151.
W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w Spoétdzielni w prawo
odrebnej wtasnosci, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla
nieruchomosci.

§ 152.
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wyfgcznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 153.
Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany:
1) instalacji wodociggowej oraz instalacji cieptej wody — do indywidualnego wodomierza
stuzgcego do pomiaru zuzytej wody w poszczegdlnych lokalach, a w przypadku braku
wodomierza do tréjnika, od ktdérego odchodzi instalacja obstugujaca lokal,
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2) wodomierzy, zaworow odcinajgcych doptyw wody zimnej i cieptej w lokalu, zaworow
odcinajgcych doptyw gazu do gazomierza, bezpiecznikdw zabezpieczajgcych doptyw pradu
do lokalu na koszt uzytkownika lokalu,

3) instalacji gazowej — do indywidualnego licznika w lokalu bez urzadzen odbiorczych,

4) instalacji kanalizacyjnej — piony i podtgczenia oraz rury spustowe w czesci znajdujgcej sie
poza lokalami,

5) instalacji centralnego ogrzewania, piony i podtaczenia do lokalu, bez grzejnikéw,

6) urzadzen pomiarowych ciepta i termozawordéw grzejnikowych, na koszt uzytkownika lokalu,
7) instalacji elektrycznej — do indywidualnego licznika na wejsciu do lokalu,

8) instalacje anteny zbiorczej — z wyjgtkiem osprzetu.

§ 154.
Rada Nadzorcza moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz
lokali, poza zakres okreslony w § 153, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.

§ 155.
Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczcone do obowigzkéw Spodtdzielni obcigzajg
uzytkownikdw zajmujgcych te lokale.

§ 156.

Obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu obejmuja:

1) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawe i wymiane okien i drzwi,

3) naprawe urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawe i wymiane przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawe i wymiane instalacji wodociggowej, cieptej wody od wodomierzy,

6) naprawe i wymiane instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

7) wymiane grzejnikow,

8) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawa uszkodzonych tynkéw Scian

i sufitow,
9) malowanie drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewnetrznej,
10) naprawa i wymiane drzwi wejsciowych do lokalu,
11) malowanie grzejnikdw oraz rur grzewczych, gazowych, wodociggowych i cieptej wody.

§ 157.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.

§ 158.
Spoétdzielnia moze zamknagé doptyw cieptej wody do lokalu i ,kryzowac” grzejniki w lokalu
w przypadku, gdy uzytkownik lokalu zalega, z co najmniej czteromiesiecznymi optatami za
uzytkowanie lokalu.

§ 159.
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali mieszkalnych rozumie sie niezaliczane do kosztéw
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inwestycji naktady poczynione ze s$rodkdéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowa
mieszkania.

2. Naktady, o ktorych mowa w ust.1, nie zwiekszajg wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
cztonkow.

3. W przypadku opuszczenia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia lokalu dokonywane sg bezposrednio miedzy opuszczajgcym i przejmujgcym
lokal.

9. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§ 160.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 161.
Spétdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spodtdzielnia moze zaciggnac, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.

§ 162.
Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ oraz sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 163.
Spétdzielnia tworzy:
1. fundusze wtasne:

a) skreslony.

b) zasobowy — powstajgcy z czesci nadwyzki bilansowej lub innych zrodet okreslonych
w przepisach,

c) wktadow budowlanych — tworzony w celu ewidencji wktadéw budowlanych
whniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni, ktérym przyznano wtasnosciowe prawo do
lokali mieszkalnych lub uzytkowych, przed wejsciem z zycie usm, finansuje te czes¢
majatku  Spdtdzielni, ktéra odpowiada wysokosci catosci  kosztow  budowy
przypadajacych na dany lokal z uwzglednieniem ewentualnej réznicy, jaka powstata
pomiedzy kosztem budowy danego lokalu mieszkalnego a uzyskang pomoca ze
srodkéw publicznych (umorzenie czesci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu),

d) wktadow mieszkaniowych — tworzony w celu ewidencji wnoszonych przez cztonkéw
Spoétdzielni wktadéw mieszkaniowych, ktérym przyznano lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych, finansuje te cze$¢ majatku Spotdzielni, ktéra odpowiada rdznicy, jaka
powstata pomiedzy kosztem budowy danego lokalu mieszkalnego, a uzyskang przez
Spoétdzielnie pomoca ze Srodkdw publicznych (umorzenie czesci kredytu zaciggnietego
przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztu budowy lokalu),

e) skreslony.

2. fundusze celowe:
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a) naremonty zasobow mieszkaniowych - - odpisy i wptaty na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére sg mieniem Spdétdzielni i poszczegdlnych
nieruchomosci Spotdzielni,

b) fundusz wktadow zaliczkowych- tworzony w celu przejsciowego finansowania procesu
inwestycyjnego prowadzonego przez Spoétdzielnie oraz zadan inwestycyjnych
finansowanych bezposrednio przez Cztonkdw Spoétdzielni,

c) fundusz na sptate kredytow i odsetek — tworzony z wptat Cztonkdédw na sptate rat
kredytowych i odsetek,

d) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

§ 164.
Inne fundusze, nieobcigzajgce kosztow dziatania Spdtdzielni mogg by¢é tworzone na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa ust. 1 oraz funduszu
zasobowego, funduszy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, funduszu na remonty
zasoboéw mieszkaniowych, funduszu udziatowego okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.
Spétdzielnia posiada fundusz udziatowy tworzony do 09 wrze$nia 2017 r.

§ 165.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego.
Straty bilansowe Spédtdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego.

§ 166.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)
2)

ewidencje, rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktdrych mowa w art. 4 u.s.m,
ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu na remonty zasobdw
mieszkaniowych, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 u.s.m.

§ 167.
Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.
Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 241
lub art. 26 usm.
Spétdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241 lub art. 26 u.s.m.
oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspdtwitascicieli na podstawie umowy zawartej
ze wspolnotg mieszkaniowg lub wtascicielem (wspotwtascicielami).

§ 168.
Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw finansowane sg
optatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 u.s.m.
Optaty o ktérych mowa w ust.1 mogg byé przeznaczone wytgcznie na cele, okreslone w art.
4ust. 1,214 u.s.m.
Zaliczkowe stawki optat z tytutu uzytkowania lokali, czesci wspdlnych i mienia Spotdzielni na
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sfinansowanie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztow zaleznych od Spoétdzielni tj. kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz niezaleznych od Spétdzielni tj. kosztéw dostawy mediow ujetych w planach
gospodarczofinansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg na dany rok,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztow wymienionych w pkt.1 okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

§ 169.
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekow,
jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
w lokalach, a rdznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegdlnych lokali.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 170.
Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Zarzad.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikdéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.
W przypadku nadptaty - Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztow - uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ rdznice
w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 171.

Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztow:

1)
2)
3)

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
dostawy ciepfta,
dostawy wody i odprowadzania Sciekdw.

§172.

Finansowanie remontow jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)
2)
3)

naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy,
przeptywami zwrotnymi z innej nieruchomosci,
kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

§173.
Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w finansowaniu kosztéw: zwigzanych  z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania sciekow,
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Wywozu nieczystosci statych — przez uiszczanie comiesiecznych optfat zgodnie
z postanowieniami Statutu. Optata ta jest pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Skreslony.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w finansowaniu kosztéw: zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekdw,
wywozu nieczystosci  statych przez uiszczanie comiesiecznych opfat zgodnie
z postanowieniami Statutu. Optata ta jest pomniejszana o te cze$é kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni oraz pozytkami z nieruchomosci wspolne;j.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztéw: zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci
statych przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach i osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optfata jest pomniejszana o te czesc
kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlne;.

5. Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wtasciciela na sfinansowanie
kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekdéw oraz wywozu
nieczystosci statych. Wysokos$¢ czynszu najmu ustalana jest wedtug zasad okreslonych
w umowach najmu.

6. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz opfaty niezalezne od wtasciciela na sfinansowanie kosztéow dostawy
do lokalu energii cieplnej, wody i odprowadzania Sciekéw ora wywozu nieczystosci statych.

§174.
Opftaty, o ktorych mowa w § 173 mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.

§ 175.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 173 wnosi sie co miesigc z géry do dnia 15 kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby co najmniej na 3
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spdétdzielni, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawiadomic¢ osoby, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

4. Cztonkowie Spodtdzielni oraz wtasciciele nie bedgcy cztonkami Spoétdzielni, moga
kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci opfat spoczywa na
Spotdzielni.
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5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytutu
opodznienia sie przez diuznika ze spetnieniem swiadczenia pienieznego.

§ 176.

1. Spfaty rat kredytow mieszkaniowych Cztonkowie dokonujg na podstawie odrebnych
przepisow lub umow.

2. 0Od niewpfaconych w terminie rat kredytow mieszkaniowych Spoétdzielnia pobiera odsetki
w wysokosci ustalonej przez bank lub w wysokosci ustalonej w umowie.

3. Nieregularne i nieterminowe dokonywanie sptat rat kredytowych przez Cztonka w ciggu roku
kalendarzowego powoduje utrate uprawniern do anulowania oprocentowania odsetek
przejsciowo wykupionych przez budzet panstwa, zgodnie z postanowieniami ustawy
0 pomocy panstwa w sptfacie niektorych kredytow mieszkaniowych, refundacji bankom
i zmianie niektérych ustaw.

4. Oprocentowanie odsetek, o ktéorych mowa w ust.3 wynikajgce z nieregularnej
i nieterminowej sptaty Cztonka stanowi zwiekszenie jego stanu zadtuzenia kredytowego
wobec Spoétdzielni.

§177.
1. Za date uregulowania kazdej naleznosci Cztonka wobec Spoétdzielni przyjmuje sie date
wptywu srodkéw na rachunek Spotdzielni.
2. Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci od Spdtdzielni
z optat z tytutu uzywania lokali i sptat rat kredytowych.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§178.
W przypadku likwidacji Spotdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku Spotdzielni
miedzy Cztonkdédw nastepuje proporcjonalnie do dtugosci okresu przynaleznosci danej osoby do
Spotdzielni.

§179.
W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy ustawy Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks cywilny oraz innych ustaw.

§ 180.
W przypadkach wprowadzenia zmian w ustawach badZ uznania przepiséw za niezgodne
z Konstytucjg i gdy kolidujg one z przepisami niniejszego Statutu, przyjmuje sie za niewazne
przepisy Statutu, ktérych one dotycza.
Zmiany te w zapisach Statutu powinny by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
zwotanym przez Zarzad.

§ 180a.
Cztonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ustawy z 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze nie przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wtasnosci lokalu oraz ktdéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
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wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z dniem 09 wrzesnia 2017 r. traci cztonkostwo
w Spotdzielni.

§ 181.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg obowigzujgcg od

dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Statut zawiera 47 ponumerowanych stron.
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